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KOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BIRKA

r harmed féljande drsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland ann
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig
samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas,
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

at en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
information fran det gangna rakenskapsaret
som foreningsstimman beslutar om. En
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta

RESULTATRAKNING
| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan

ocks3 se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfar hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kbpet av fastigheten &r sa

hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en

arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens
skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det

45r det som &r “balansen” i balansrakning.

tillgangar,

NOTER
| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att

férklara vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter
som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken rinta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1985-03-18.

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
&rsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Styrelsen gor &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Féreningens ekonomiska plan registrerades 1990-04-19 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-04-13.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eldaren 15 pa adressen Vikingagatan 10-12 i Stockholm.

Foreningen har 1 lokal om 60 kvm. Marken innehas med dganderatt.

Fastighetsbeteckning: Eldaren 15

Adress: Vikingagatan 10 och 12, 11342 Stockholm

Byggar 1908 och vardear 1980

Fastigheten genomgick en omfattande renovering 1980 varvid bl.a stamledningar for vatten och aviopp
byttes ut.

Byggnadens totalyta dr 1624 kvm varav 1564 kvm utgor lagenhetsyta och 60 kvm utgor lokalyta.
Tomtytan ar 569 kvm.

Medlemsldgenheter: 20 st

Hyreslokal: 1 st

Uppvarmning: Fjdrrvarme

Hissar: 1 st

Forsakring: fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Medlemmarna ir sjilva ansvariga for att teckna hemférsakring med tillagg for bostadsrattsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Carl Lindgren Ordférande
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Henrik Dagnas Kassor
Malin Fabbri Sekreterare
Christer Ferngren Ledamot
Anders Ekenberg Ledamot
Mikael Brandel Ledamot
Valberedning

Marcus Hammarstrom och Marie Setterquist .

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

REVISORER
Lars Olof Gunnar Bohlin  Revisor
Anna Hietala Rev. suppl

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda

sammantraden.

Ekonomisk forvaltning  Nabo

UNDERHALL AV FASTIGHETEN UNDER RAKENSKAPSARET
Inga storre underh3llsprojekt har genomférts under aret.

HANDELSER | FORENINGEN UNDER RAKENSKAPSARET
En stiddag genomfdrdes i samband med stdmman

MEDLEMSKAP
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna Sverige och Fastighetsdgarna

EKONOMI
Arsavgifterna har under ret varit oférandrade.

AVTAL

Foreningens hyreslokal:

Hyreslokalen har varit uthyrd till Vietnam Deli i Stockholm AB under huvuddelen av aret. Vietnam Deli i
Stockholm AB gick dock i konkurs i december 2022 vilket resulterade i en betydande kreditforlust.
Lokalen ar sedan dess uthyrd till TrippelM.
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OVRIGA UPPGIFTER

Léner och arvoden:
Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Styrelsens ledamater ar inte arvoderade.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under aret var 1. Det har under iret skett 2 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 638 604 738 748
Resultat efter fin. poster -9 -126 142 167
Soliditet, % 94 94 95 96
Yttre fond 833 648 463 277
Taxeringsvarde 73818 63394 63394 63394
Bostadsyta, kvm 1588 1588 1588 1588
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 342 342 367 367
L3n per kvm bostadsyta, kr - - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 379 - e 379
Upplatelseavgifter 4998 - - 4998
Fond, yttre underhall 648 - 185 833
Balanserat resultat -441 -126 -185 -752
Arets resultat -126 126 9 -9
Eget kapital 5 458 0 CE o 5 450
6
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- Resultatrakning
J Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
RORELSEINTAKT 2
638 604
32 40
670 644
36 -509 -568
7/ 72 -101
-102 -102
-682 -770
-127
126
-126
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P
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 8 4 458 4551
Maskiner och inventarier 19_ s 29
Summa materiella anliggningstillgdngar 4477 4579
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristiga vardepappersinnehav ) e et e 2__ s S
Summa finansiella anléggningstillgingar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4479 4581
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23 93
Ovriga fordringar 11 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 49 43
Summa kortfristiga fordringar 75 139
Kassa och bank
Kassa och bank 1237 1059
Summa kassa och bank 1237 1059
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1313 1198
SUMMA TILLGANGAR 5792 5779
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Noter

NOT 1, REDOVI§NING§- OCH VAR[_)ERINGSPRINGPER

Arsredovisningen for Brf Birka har upprttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
p4 bedémd ekonomisk livsidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,52 %
Fastighetsforbattringar 6,7 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstamma sker sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hvreéin;cékfen lokaler 168 162
Intdktsreduktion -126 -155
Arsavgifter, bostader 544 544
Ovriga intdkter 72 80
Ovriga érsavgifter 14 14
Summa 670 644
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
B_e;ki&g och seﬁice s 37 16
Snoskottning 0 4
Stadning 24 26
Tradgardsarbete 0 1
Summa : 61 a7
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dorrar och I3s/porttele bl Sl = ? S = __D
El 0 5
Forsdkringsarende/vattenskada 0 58
Reparationer 0 44
VA i 0 - 0
Summa 16 108
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER = 2022 2021
Fastighetsel 57 e ___ziq
Sophdmtning 24 21
Uppvarmning 196 202
Vatten s > 34 31
Summa 311 299
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband TRTAEE 2 38 ko ag
Fastighetsférsakringar 28 28
Fastighetsskatt 51 45
Kabel-TV 4 3
Summa 120 ; 114
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NOT 7, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

; Ovriga forvaltningskostnader

A g TE N e o

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

2022 2021

31 30
39 48
72 101

2022-12-31 2021-12-31

5985 5985

5985 5985

SRSEHAL 1434 -1342
92 92

1526 1434

4458
1088
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NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde 95 95
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 95 95
Ingdende ackumulerad avskrivning -67 -57
Avskrivningar -10 -10
Utgdende ackumulerad avskrivning -76 -67
Utgdende restvirde enligt plan 19 29
@T 10, LANGFRIETIGA VARDEE&PP_I_ERSINNEHAV ¥ 2022-12-31 2021-12-31
L el L e S R O et R - S
Summa 2 2
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR e 25 20221231 2021-12-31
Skattekonto 2 2
Ovriga fordringar Eeatilo R b 1 e
Summa 3 3
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2022-12-31 2021-12-31
Bredband ey SE
Forsakringspremier 10 9
Forvaltning 12 11
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter NS = 24 19
Summa ¥ 49 Taf _43
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH _FGRUTB__E_'I_'ALDA INTAKTER ~ 2022-12-31 2021-12-31
El 14 10
Forutbetalda avgifter/hyror 155 154
Uppvarmning 31 30
Vatten 6 5
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 4
Summa 210 203
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | Brf Birka, org.nr 716419-2846

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Birka for dr 2022,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsre-
dovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte inne-
hdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oe-
gentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om Arsredovisningen pé grund-
val av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag utfor
revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att Arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgdrder inhiamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka itgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revi-
sorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsitgarder som
ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocks en utvirde-
ring av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhamtat ar tillrackliga
och andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visent-
liga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resul-
tatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven revi-
derat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst samt styrelsens forvaltning for 4r 2022,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande fareningens vinst, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férsla-
get till dispositioner betraffande féreningens vinst och om
forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst har jag granskat
om [orslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhdllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nigon styrelseledamot
pa annatsatt har handlat i strid med bostadsrattlagen, arsre-
dovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och andamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stogkholm den 7. ms] 2023
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Ldrs Bohlin
Revisor
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