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Valkommen till arsredovisningen for Brf Birka

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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716419-2846

Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett fdrslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fr den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den Gver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nyhildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrékning &r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som
ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. H&r kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f5r den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1985-03-18. Stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fdreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Fdreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fasﬁghetsbeteckning F6rv§ry Kommun
Eldaren 15 - Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten &r férsékrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet &r 1980

Féreningen har 20 bostadsrétter om totalt 1 588 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1648 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Lindgren Ordférande
Anders Ekenberg Styrelseledamot

Christer Ferngren Styrelseledamot

Henrik Dagnés Styrelseledamot
Malin Fabbri Styrelseledamot
Mikael Brandel Styrelseledamot

Valberedning

Marcus Hammarstrém

Marie Setterquist

Firmateckning

Firman teckas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Lars Bohlin Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2023 och strécker sig fram till 2072. Underhélisplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna har varit oférdndrade. En ny underhallsplan har upprattats. Resultatet &r negativt till f5ljd av nagot hogre
underhallskostnader &n vanligt (en mindre vattenskada, driftsproblem med hiss samt spolning av ledningar).

Férandringar i avtal

Féreningens lokal har varit fortsatt uthyrd till TrippelM
Ovriga uppgifter

Under sommaren uppstod i samband med kraftig nederbérd vid nagra tillfdllen dversvimningar i kéllarforrad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under &ret
var 3. Det har under aret skett 1 verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL ) ) 2023 ) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 763 v 638 604 738
Resultat efter fin. poster -56 -9 -126 142
Soliditet (%) 94 94 % 95
Yttre fond 1055 833 648 463
Taxeringsvérde 73 818 73818 63 394 63 394
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 376 376 376 374
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74,8 89,0 92.7 77,4

Skuldsédttning per kvm upplaten bostadsrétt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr 28 56 -15 148
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 35 - -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 132 119 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 21 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 174 - -

Réntekanslighet (%) ” » _ )

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intskter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elfSrbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhail dverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS

) 2022-12731 RESULTAT

Insatser 379 -
Upplatelseavgifter 4998 -
Fond, yttre underhall 833 -
Balanserat resultat -752 -9
Arets resultat -9 9
Eget kapital 5450 0

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond f6r yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

OVRIGA POSTER ) 2023-12-31
- 379
- 4998
221 1055
221 -982
-56 -56
56 5394

-982

-56

-1038

221

-1259

-1038

Den ekonomiska stéliningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4,5,6,7
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Balansrakning
TILGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstilligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda ko;tnade( och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

jot e 2025-12-31
9 4366
10 10
4376

11 2

4378

20
12 3

13 ) 56

79

1286

1286

1365

5743
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Balansrakning

R D s ——

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga Iéngfrisﬁga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5377

1055

6432

-982

-1038

5394

67
67

60

12

0

o 209
e

5743
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Kassaflodesanalys
Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat -78 -12

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar - ) 102 102
Erhallen rénta 22 3
Kassafldde frn Ipande verksamheten fére férindringar av rorelsekapital 46 93

Foréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 63
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 7 ] - 6 - 22
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 49 178

Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran ﬁnansieringsverkgamhet 7 7 7 ‘ ] h - 0
ARETS KASSAFLODE 49 178
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1237 1059
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1286 1237

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birka har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavsittningar, kabel-ty, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 8ver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,52 %
Fastighetsférbattringar 6,7%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgngen pé balansdagen har ett l4gre vérde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdémma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING
Arsavgiftér; bos.tédérv ) 7 -
Ovriga arsavgifter

Hyresintdkter, lokaler

Kabel-TV/Bredband
Int'aiktsreAduktion

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ores- och kronutjdmning

Elprisstéd
Aterbetaln. all Framtid
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Stéidniné - -
Besiktning och service

Ovrigt

Summa

NOT 5, REPARATIONER
bérranr 6§h Iés/pofttéle “ -
VA

Varme

Hissar

Fﬁrsikringsérengje]vattenskad}a» -

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fa;ﬁghega” kel lp B2 0 b R R bt
Uppvérmning

Vatten

Sophamining

Summa

..

544

...2023
29
23
41
93

2023
29
43

¥
147

-l .

51
217
46
29
343
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fasﬁéﬁetsfﬁrsékrinéar
Kabel-TV

Bredband
Fasﬁghetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning

Summa

NOT 3, BYCGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende

Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde

Ackumulerad avskrivning
Ingéende
Arets avskrivning i

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgaende restvérde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Tgxeringgvé(de mark -

Summa

Sida 12 av 15

Arsredovisning 2023

200 202
30 28

4 4

38 38

52 51

124 120
2088 2022
0 1

33 39

34 31

68 72
L B 2pzzan
5985 5985
5985 5985
-1526 -1434
- SRS -
-1618 -1526
4366 4458
1088 1088
24 902 24902
BE.1L - )t
73818 73818

G



Brf Birka
716419-2846

ROT 10 HASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingédende
Avskrivningar

tgaende avskriviing

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Branschorganisation o ‘

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER e ———
.fjvrriéaﬂférutt;e.talda kosbtnwad;er oc‘h Lv;pplup4r71a>irnt§k‘tvtv=.‘rb

Forsakringspremier

Bredband

Fijrvalﬁtkn‘ixn.g__

Summa
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
NTAKTER

6\;‘r-iga upbrlubvrlma kostnade;ocrrlrféiru'tbe’talda intékter -

El

Uppvéarmning

Vatten

Férutbetalda avgifter/hyror

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har fattat beslut att under 2024 byta ut den nuvarande hissen.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Birka, org. nr 716419-2846

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Birka for ar
2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag planerar och utfér revis-
ionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revis-
lonsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsét-
garder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Birkas finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Birka for ar
2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
férvalmingen pa grundval av min revision. Jag har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt har
handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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